Утверждено

решением  районной Думы 

от 23 декабря 2009 года

№ ______

ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ ПЕРЕДАЧИ В АРЕНДУ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ "Заларинский район" 

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящее Положение о порядке передачи в аренду муниципального имущества муниципального образования "Заларинский район" (далее - Положение) разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ "О защите конкуренции", Федеральным законом от 24.07.2007 № 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", Уставом муниципального образования "Заларинский район".

1.2. Настоящее Положение определяет основные принципы и порядок передачи муниципального имущества муниципального образования "Заларинский район" (далее - имущество) в аренду. Установленный настоящим Положением порядок заключения договоров аренды не распространяется на имущество, распоряжение которым осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Водным кодексом Российской Федерации, Лесным кодексом Российской Федерации, законодательством Российской Федерации о недрах.

1.3. Арендодателем имущества от имени муниципального образования "Заларинский район" выступает администрация "Заларинский район" в лице комитета по управлению муниципальным имуществом (далее - Комитет), за исключением случаев передачи имущества, находящегося в хозяйственном ведении или в оперативном управлении, когда арендодателем выступают муниципальные предприятия (далее - предприятия) или муниципальные бюджетные учреждения (далее - учреждения).

1.4. Арендаторами имущества могут выступать индивидуальные предприниматели, физические лица и юридические лица, в том числе предприятия.

1.5. В аренду может быть передано как движимое, так и недвижимое имущество:

1.5.1. составляющее муниципальную казну;

1.5.2. находящееся в хозяйственном ведении муниципальных унитарных предприятий или в оперативном управлении муниципальных учреждений, муниципальных казенных предприятий, с согласия указанных организаций передаваемое в аренду в связи с временным неиспользованием его для уставной деятельности.

1.6. Предоставление имущества в аренду оформляется договором аренды имущества. Договоры аренды объектов, составляющих муниципальную казну, заключаются между Арендодателем и Арендатором. Договоры аренды объектов, находящихся в хозяйственном ведении муниципальных унитарных предприятий или в оперативном управлении муниципальных учреждений, муниципальных казенных предприятий, заключаются между Арендодателем и Балансодержателем с одной стороны и Арендаторами с другой стороны.

1.7. Оплата коммунальных, эксплуатационных услуг и техническое обслуживание имущества производится арендатором на основании самостоятельно заключаемых им договоров с соответствующими специализированными организациями (предприятиями), либо с управляющей организацией, осуществляющей техническое обслуживание и эксплуатацию имущества, либо с арендодателем имущества в отношении имущества, находящегося в хозяйственном ведении или оперативном управлении.

1.8. До 1 января 2011 года информация о проведении конкурсов или аукционов на право заключения договоров размещается на официальном сайте муниципального образования в сети "Интернет" для размещения информации о проведении торгов, определенных органом местного самоуправления. При этом извещения о проведении конкурсов или аукционов, вносимые в них изменения, извещения об отказе от проведения конкурсов или аукционов также опубликовываются в официальном печатном издании, определяемом на конкурсной основе органом местного самоуправления

1.9. Арендодатель обязан предоставить арендатору имущество в состоянии, соответствующем условиям договора аренды и назначению имущества.

1.10. Капитальный ремонт, перепланировка, переустройство или реконструкция (далее - ремонт) имущества могут проводиться арендатором только с предварительного письменного согласия арендодателя и последующего получения соответствующего разрешения в отделе муниципального строительного надзора комитета по градостроительству администрации "Заларинский район" за счет собственных средств без возмещения из бюджета города, с последующей безвозмездной передачей неотделимых улучшений в собственность арендодателя.

1.11. В случае согласия арендодателя на проведение ремонта имущества арендатору в десятидневный срок с даты его обращения направляется письменное уведомление о разрешении проведения работ, а в случае несогласия - мотивированный отказ.

1.12. После выполнения ремонта имущества арендатор представляет арендодателю следующие документы в тридцатидневный срок с даты их получения:

1.12.1. разрешение на ввод объекта в эксплуатацию;

1.12.2. техническую документацию на имущество с учетом проведенных работ.

1.13. Арендатор без письменного согласия арендодателя не имеет права сдавать арендованное имущество в субаренду, передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу, предоставлять арендованное имущество в безвозмездное пользование, а также отдавать свои права по договору аренды в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив.

1.14. Договор субаренды имущества или части имущества не может быть заключен на срок, превышающий срок договора аренды имущества.

1.15. Досрочное прекращение договора аренды имущества влечет прекращение заключенного в соответствии с ним договора субаренды.

1.16. Наличие договора субаренды (поднайма) предусматривает повышение размера арендной платы.

1.17. Арендатор после заключения договора аренды недвижимого имущества должен оформить право аренды на земельный участок, необходимый для использования имущества. Заключение договора аренды земельного участка осуществляется на основании распоряжения председателя комитета по управлению муниципальным имуществом.

1.18. До 1 июля 2015 года разрешается заключение на новый срок без проведения конкурсов или аукционов договоров аренды, указанных в частях 1 и 3 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ "О защите конкуренции" и заключенных до 1 июля 2008 года с субъектами малого или среднего предпринимательства, за исключением субъектов малого и среднего предпринимательства, указанных в части 3 статьи 14 Федерального закона от 24 июля 2007 года № 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", и субъектов малого и среднего предпринимательства, осуществляющих добычу и переработку полезных ископаемых (кроме общераспространенных полезных ископаемых), при условии отсутствия на момент заключения такого договора аренды на новый срок оснований для его досрочного расторжения, предусмотренных гражданским законодательством. При этом заключение предусмотренных настоящим пунктом договоров аренды возможно на срок не более чем до 1 июля 2015 года.
2. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ИМУЩЕСТВА В АРЕНДУ

2.1. Заключение договоров аренды имущества может быть осуществлено только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения таких договоров, за исключением следующих случаев:

2.1.1. предоставления арендных прав на это имущество на основании международных договоров Российской Федерации (в том числе межправительственных соглашений), федеральных законов, устанавливающих иной порядок распоряжения этим имуществом, актов Президента Российской Федерации, решений Правительства Российской Федерации, решений суда, вступивших в законную силу;

2.1.2. предоставления арендных прав на это имущество государственным органам, органам местного самоуправления, а также государственным внебюджетным фондам, Центральному банку Российской Федерации; 
2.1.3. передачи религиозным организациям в безвозмездное пользование культовых зданий и сооружений и иного имущества религиозного назначения;

2.1.4. предоставления арендных прав на это имущество на срок не более чем тридцать календарных дней (предоставление арендных прав на это имущество одному лицу на совокупный срок более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев без проведения конкурсов или аукционов запрещается).

2.2. Срок действия договора аренды имущества, заключенного по итогам торгов, не должен превышать десяти лет.

2.3. Предоставление имущества в аренду муниципальными предприятиями и учреждениями осуществляется по письменному согласованию с Комитетом, которое выдается в десятидневный срок с даты обращения заявителя.

2.4. Заключению договора аренды имущества, находящегося в оперативном управлении образовательных учреждений, должна предшествовать проводимая Комитетом экспертная оценка последствий такого договора для обеспечения образования, воспитания, развития, отдыха и оздоровления детей, оказания им медицинской, лечебно-профилактической помощи, социальной защиты и социального обслуживания детей. Договор аренды не может быть заключен, если в результате экспертной оценки установлена возможность ухудшения указанных условий. Экспертная оценка проводится экспертной комиссией, порядок деятельности и состав которой утверждаются распоряжением председателя Комитета на основании письменного обращения образовательного учреждения в адрес Комитета.

2.5. До установления Правительством Российской Федерации порядка проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды имущества конкурсы на право заключения таких договоров проводятся в порядке, установленном Федеральным законом от 21.07.2005 N 115-ФЗ "О концессионных соглашениях", а аукционы на право заключения таких договоров проводятся в порядке, установленном Федеральным законом от 21.12.2001 N 178-ФЗ "О приватизации государственного и муниципального имущества".

2.6. Конкурсы на право заключения договоров аренды проводятся в отношении следующего недвижимого имущества:

2.6.1. Объектов, требующих проведения реконструкции (в случае передачи в аренду зданий, строений, сооружений в целом), капитального или текущего ремонта. При этом условиями конкурса могут быть: реконструкция, капитальный или текущий ремонт объекта. Составление и согласование в установленном законодательством порядке проектно-сметной документации на проведение реконструкции, капитального или текущего ремонта осуществляется победителем конкурса за счет собственных средств. После окончания работ по реконструкции, капитальному ремонту недвижимого имущества арендатор изготавливает и представляет в Комитет следующие документы: акт ввода в эксплуатацию; техническую документацию с учетом проведенных работ по реконструкции и капитальному ремонту. На основании указанных документов Комитет вносит изменения в стоимость имущества, составляющего муниципальную казну

2.7. В отношении иных объектов проводятся аукционы на право заключения договоров аренды.

2.8. Заявления заинтересованных лиц на заключение договора аренды имущества без проведения торгов в установленных настоящим Положением случаях или заявки на участие в торгах на право заключения договора аренды имущества представляются в адрес арендодателя.

2.9. Торги на право заключения договоров аренды имущества проводятся на основании распоряжения председателя Комитета.

2.10. Договор аренды имущества оформляется арендодателем на основе примерного договора аренды недвижимого имущества или движимого имущества (приложения № 1,2 к настоящему Положению) с соблюдением требований законодательства к таким договорам.

2.11. Комитет вправе установить в сообщении о проведении конкурса плату за представление в письменной форме конкурсной документации. Размеры платы не должны превышать расходов на изготовление конкурсной документации.

2.12. Договор аренды имущества должен содержать:

2.12.1. сведения о сторонах договора, их юридические и почтовые адреса (для юридических лиц), адрес регистрации по месту жительства и фактического проживания (для физических лиц и индивидуальных предпринимателей), телефоны, ссылку на документ, подтверждающий полномочия лиц на заключение договора, банковские реквизиты;

2.12.2. предмет договора с указанием адреса месторасположения и площади недвижимого имущества, а также сведения о земельном участке согласно кадастровому паспорту (техническому паспорту); для движимого имущества должны быть указаны данные, позволяющие определенно установить имущество, подлежащее передаче арендатору в качестве объекта аренды., в том числе для транспортного средства - с указанием марки, государственного регистрационного знака, идентификационного номера (VIN), года выпуска, номеров двигателя, шасси (рамы), кузова, серии и номера паспорта транспортного средства и свидетельства о регистрации транспортного средства;

2.12.3. срок договора;

2.12.4. назначение имущества;

2.12.5. права и обязанности сторон, в том числе обязательство по страхованию имущества и оформлению права аренды на земельный участок, необходимый для использования недвижимого имущества;

2.12.6. распределение обязанностей по ремонту имущества и его содержанию;

2.12.7. порядок, размер, сроки и условия внесения арендной платы;

2.12.8. ответственность сторон договора за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по договору;

2.12.9. основания и порядок досрочного расторжения договора;

2.12.10. порядок и сроки возврата имущества арендодателю по окончании срока действия договора;

2.12.11. сведения о правах третьих лиц на имущество.

2.12.12.  условие о том, что арендатор по истечении срока действия договора не имеет преимущественного права на заключение договора на новый срок.

2.13. Передача имущества арендодателем и принятие его арендатором осуществляются по акту приема-передачи имущества. Обязательство арендодателя передать имущество арендатору считается исполненным после предоставления его арендатору и подписания сторонами акта приема-передачи имущества. При передаче в аренду движимого имущества неотъемлемой частью договора аренды являются документы, индивидуально определяющие имущество, а также перечень передаваемого имущества с указанием его балансовой стоимости.

2.14. На арендатора возлагаются расходы, связанные с государственной регистрацией договора аренды и изменений к нему в случае заключения договора на срок более одного года. Расходы по оформлению документов, необходимых для государственной регистрации договора аренды, в стоимость арендной платы не засчитываются.

3. АРЕНДНАЯ ПЛАТА

3.1. За пользование имуществом, предоставленным в аренду, арендатор уплачивает арендную плату по банковским реквизитам, указанным в договоре аренды имущества.

3.2. Размер арендной платы за пользование имуществом определяется:

3.2.1. в соответствии с методикой расчета арендной платы за муниципальное имущество, находящееся в собственности муниципального образования "Заларинский район", утверждаемой постановлением главы администрации муниципального образования "Заларинский район", при передаче имущества в аренду без проведения торгов в установленных настоящим Положением случаях;

3.2.2. по результатам торгов на право заключения договора аренды имущества.

3.3. Размер арендной платы может быть изменен арендодателем в одностороннем порядке в соответствии с условиями, предусмотренными в договоре аренды имущества, заключенном без проведения торгов в установленных настоящим Положением случаях, но не чаще одного раза в год.

3.4. Об изменении порядка внесения и (или) размера арендной платы арендодатель письменно уведомляет арендатора. Изменения порядка внесения и (или) размера арендной платы вступают в силу с первого числа месяца, следующего за месяцем, в котором арендатор получил уведомление.

3.5. Перечисление НДС осуществляется Арендатором самостоятельно отдельными платежными поручениями в соответствии с требованиями Налогового Кодекса РФ.

4. КОНТРОЛЬ И РЕГУЛИРОВАНИЕ АРЕНДНЫХ ОТНОШЕНИЙ

4.1. Комитет осуществляет контроль за:

4.1.1. использованием сданного в аренду муниципального имущества по назначению;

4.1.2. своевременностью и полнотой поступления платежей по договорам аренды муниципального имущества;

4.1.3. выполнением иных условий договора аренды муниципального имущества.

4.2. Контрольные функции Арендодателем (Балансодержателем) осуществляются в порядке, установленном законодательством РФ и договорами аренды муниципального имущества.

4.3. Комитет организует учет сведений об арендаторах и объектах аренды муниципального имущества, которые включают:

- срок действия договора и дата его регистрации;

- наименование Балансодержателя (при наличии);

- наименование Арендатора;

- целевое использование имущества;

- площадь объекта и земельного участка;

- стоимость имущества;

- показатели для расчета арендной платы;

- дата расчета арендной платы;

- расчет арендной платы, начисление пени;

- платежи по арендной плате, пени, штрафам;

- срок договора страхования, страховой тариф, страховая сумма, наименование страховой организации;

- наличие договора с организациями, оказывающими коммунальные услуги и осуществляющими эксплуатацию объектов муниципального нежилого фонда;

- дата передачи дела в юридический отдел администрации МО "Заларинский район" для востребования задолженности в судебном порядке;

- дата передачи дела в суд;

- дата передачи исполнительного листа в подразделение судебных приставов;

- долг по арендной плате, размер пени и штрафа по исполнительному листу;

- дата отправления предупреждения Арендатору в связи с ненадлежащим выполнением им условий договора аренды;

- даты проверок выполнения Арендатором условий договора аренды. 

4.4. Один раз в год Комитет представляет в Думу МО "Заларинский район" отчет о деятельности в области арендных отношений.

4.5. Отчет должен содержать следующую информацию:

- количество заключенных договоров аренды имущества за отчетный период;

- перечень объектов нежилого фонда, являющихся предметом договоров аренды;

- количество проведенных конкурсов;

- количество проведенных аукционов;

- количество объектов нежилого фонда, предоставленных по иным основаниям;

- сумму поступившей арендной платы за год;

- иную информацию по требованию Думы МО "Заларинский район".

Приложение 1

ДОГОВОР АРЕНДЫ   № ____

недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности

   п. Залари                                                                                                                              «____»________2010 г.

Администрация МО "Заларинский район", именуемая в дальнейшем "Арендодатель", в лице  председателя Комитета по управлению муниципальным имуществом Мальцева Александра Анатольевича, действующего на основании Положения, с одной стороны, и ________________________________________________  в лице  _____________________,  именуемый  в  дальнейшем "Арендатор",  действующий  на  основании ______________, с другой стороны, вместе именуемые в дальнейшем  "Стороны",  заключили  настоящий  Договор  (далее  - Договор) о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. По  Договору  Арендодатель  обязуется  предоставить Арендатору во временное возмездное владение и пользование или во временное пользование за плату  муниципальное  нежилое  помещение (здание), расположенное по адресу: _______________________________     общей площадью ______________ кв.м, согласно позициям   экспликации   _________   отраженным   в   кадастровом  паспорте (техническом   паспорте)   здания,   (далее по тексту - Объект).

    Характеристика      Объекта:     _____________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________

1.2. Целевое использование Объекта: ___________________________________

1.3. Одновременно с передачей в аренду Объекта, Арендатору предоставляется право пользования земельным участком, на котором расположен Объект и необходимый для его использования. Площадь земельного  участка,  расположенного  под  Объектом  и необходимого  для  его использования, устанавливается на основании данных кадастрового паспорта (технического   паспорта) Объекта и составляет____ кв.м.

1.4. Договор действует с _____________ по _________________ г.

1.5. Перепланировка  и  (или)  переустройство  Объекта  возможны  при условии их согласования в установленном порядке. Возведение   на   земельном   участке,  необходимом  для  использования Объекта,  дополнительных  строений  (самовольных  построек) Арендатором или иными лицами не допускается.

1.6. Стоимость    неотделимых   улучшений   Объекта,   произведенных Арендатором    без   согласия   Арендодателя,   возмещению   не   подлежит.

Произведенные   Арендатором   отделимые   улучшения  Объекта  являются  его собственностью.

1.7. Убытки   в   случае   гибели  или  порчи  имущества  Арендатора, находящегося в Объекте, в том числе в подвальном помещении, Арендатор несет лично.

1.8. Риск  случайной  гибели  или случайного повреждения Объекта несет Арендатор.

1.9. Оценочная стоимость Объекта составляет _______________ рублей.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязан:

2.1.1. Передать   Объект   с   его   принадлежностями  Арендатору  по передаточному акту (Приложение № 1 к Договору) в течение 5 дней с момента подписания Договора.

2.1.2. Не менее чем за месяц письменно уведомлять Арендатора о необходимости освобождения Объекта в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке Объекта на капитальный ремонт или о его ликвидации по градостроительным или иным соображениям.

2.1.3. Принять  Объект  с  его принадлежностями от Арендатора в случае окончания   срока   действия  Договора  (его  расторжении,  прекращении)  в соответствии с порядком, установленным пп. 2.3.10, 2.3.11 Договора.

2.1.4. Осуществлять   контроль  за  исполнением  Арендатором  условий Договора,    фиксировать   результаты   проверок   соответствующим   актом, составленным совместно с Арендатором.

2.1.5. Арендодатель  имеет  право  досрочно  отказаться  от  исполнения Договора  в  одностороннем  порядке  в  случае неоднократного (более одного раза)  невнесения Арендатором арендной платы и платы за использование земли в установленный Договором срок либо внесения их не в полном объеме, а также в  иных  случаях, предусмотренных п. 6.2.2 Договора. Для этого Арендодатель направляет   Арендатору   извещение  (заказным  письмом  с  уведомлением  о вручении)  о  принятом решении и требовании освободить Объект. По истечении 30  дней  с  момента  направления извещения Арендодателем Договор считается расторгнутым.

2.2. Арендатор обязан:

2.2.1. Принять Объект в порядке, установленном п. 2.1.1 Договора.

2.2.2. Использовать арендуемый Объект и земельный участок, необходимый для его использования, исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.1. настоящего договора.

2.2.3. Содержать Объект в надлежащем санитарно-техническом состоянии и проводить  ежегодно  текущий  ремонт  Объекта  в  соответствии  с  Графиком проведения  текущего ремонта (Приложение № 4 к Договору) за счет  собственных  средств.  Устранять аварии на коммуникациях, находящихся внутри Объекта, за свой счет.

2.2.4. Своевременно  и полностью выплачивать Арендодателю арендную плату, плату за пользование земельным участком, установленные договором и последующими изменениями и дополнениями к нему, а также нести расходы по содержанию Объекта.

2.2.5. В течение одного месяца с момента подписания договора за свой счет осуществить мероприятия по государственной регистрации договора аренды, а также изменений и дополнений к договору в Заларинском отделе Управления Федеральной регистрационной службы по Иркутской области.

2.2.6. В  месячный  срок  с  момента  заключения  Договора  заключить договоры  на  все  виды  коммунального  обслуживания со специализированными организациями  и  перечислять  коммунальные платежи на счета данных организаций.

2.2.7. В  месячный  срок  с  момента  подписания  настоящего  Договора заключить  договор  страхования  Объекта.  Выгодоприобретателем по договору страхования  объекта определить администрацию МО "Заларинский район". 

Арендатор обязан письменно согласовать с Арендодателем страховую сумму и застраховать Объект на полный пакет рисков, а именно:

    -  пожар  (случайное  возникновение и распространение огня по предмету, внутри  предмета  или  с  предмета  на  предмет),  поджог;  

-  удар молнии, внутреннее  возгорание  электрических  установок, аппаратов приборов, в том числе электропроводки, вследствие действия электрического тока в них;

    - взрыв газа в газифицированных домах;

    -  аварии водопроводных, отопительных, противопожарных, канализационных систем, проникновение воды из соседних (чужих) помещений.

2.2.8. Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования на Объекте. 

2.2.9. Обеспечивать представителям Арендодателя беспрепятственный доступ на Объект для его осмотра и проверки соблюдения условий договора.

2.2.10. Не производить на Объекте без письменного разрешения Арендодателя прокладок скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования.

В случае обнаружения Арендодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид  Объекта, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а помещение приведено в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.

2.2.11. Возвратить Объект с его принадлежностями Арендодателю в течение 10 дней с момента  окончания  срока  действия  Договора  (его расторжения,  прекращения)  в  надлежащем санитарно-техническом состоянии с оформлением соответствующего передаточного акта.

2.2.12. В  случае  возвращения Объекта  в  ненадлежащем санитарно-техническом  состоянии  возместить  убытки  в  течение  15 дней с момента получения от Арендодателя сметы на восстановление Объекта.

2.2.13. В  случае  возведения Арендатором или иными лицами самовольных построек на  земельном  участке,  необходимом  для  использования Объекта, Арендатор производит  снос  данных  построек за свой счет либо возмещает Арендодателю стоимость затрат по их сносу.

2.2.14. Сообщать  письменно  Арендодателю  об  изменении  фактического местонахождения,  наименования,  банковских  реквизитов в 10-дневный срок с момента совершения указанных изменений, а в случае проведения реорганизации и  ликвидации  -  в  10-дневный  срок  с  момента  принятия соответствующих решений.    В    случае    проведения   реорганизации   представить   копии регистрационных и учредительных документов.

2.2.15. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за месяц о предстоящем освобождении арендуемого Объекта  при  досрочном прекращении действия настоящего договора.

2.2.16. Без согласия Арендодателя:

    -   не сдавать  Объект  или  его  часть  в  субаренду  (поднаем)  или безвозмездное пользование;

    -  не  передавать  свои  права  и  обязанности по Договору другому лицу (перенаем);

    -  не  отдавать  свои  права  и  обязанности  по  Договору в залог и не вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ  (в частности по договору простого товарищества) или паевого взноса в производственный кооператив. 

Заключение Арендатором таких договоров или совершение им таких сделок без указанного разрешения является основанием для расторжения договора Арендодателем в одностороннем порядке.

2.2.17. Выполнять в установленный срок предписания Арендодателя и иных контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора, ставящих под угрозу сохранность Объекта, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемого Объекта.

2.2.18. В  случае  применения звуковоспроизводящих и звукоусилительных устройств  использовать  их  только  с  7-00  до  23-00  часов с допустимым эквивалентным  уровнем звука не выше 70 дБА и прекращать их использование с 23-00  до 7-00 часов (при расположении нежилого помещения в жилом доме и на территории, прилегающей к жилым домам).

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ

3.1. За  пользование  Объектом  Арендатор  уплачивает  арендную плату, плату за за пользование земельным участком.

3.2. Арендная  плата  перечисляется  Арендатором  в  соответствии  с Расчетом  арендной  платы  (Приложение  №  2  к  Договору) ежемесячно, не позднее 5-го числа текущего месяца.

    Если  Договор заключен после 5-го числа месяца, первый платеж за аренду Объекта  должен  быть  перечислен  не позднее 3-х дней с момента заключения настоящего Договора.

3.3. Размер  арендной платы может быть изменен Арендодателем в одностороннем порядке  на основании соответствующих актов органов местного самоуправления МО "Заларинский район".

    Об  изменении  размера арендной платы Арендодатель направляет (заказным письмом с уведомлением о вручении) Арендатору соответствующее уведомление. Указанное уведомление должно быть произведено таким образом, чтобы Арендатор ознакомился или имел возможность ознакомиться с ним не позднее, чем за 30 дней до наступления срока соответствующего платежа.

3.4. Плата   за  использование  земли  должна  перечисляться  Арендатором  в соответствии с Расчетом (приложение № 3 к Договору).

3.5. В  платежном  поручении  по  оплате  арендной платы по договору аренды  Объекта в строке "назначение платежа" Арендатор должен указать: "за аренду  помещения  (здания)  (либо  штрафные санкции, либо пени) по адресу:_____________ ____,   согласно  договору  №____  за ____________ 2010 года.

3.6. В случае внесения Арендатором суммы превышающей размер установленной арендной платы, оставшаяся часть зачисляется в счет последующего платежа.

3.7. В случае внесения Арендатором суммы с просрочкой оплаты арендных платежей, сумма произведенного платежа, недостаточная для исполнения денежного обязательства погашает, прежде всего, издержки Арендодателя по получению исполнения, затем – проценты (пеню) с просроченной суммы арендной платы, а в оставшейся части – основную сумму долга (арендную плату).   

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. Стороны  несут  ответственность  за неисполнение или ненадлежащее исполнение   обязательств,   установленных   Договором,  в  соответствии  с действующим законодательством РФ и Договором.

4.2. За   неисполнение   или  ненадлежащее  исполнение  обязательств, установленных  пп. 3.2  Договора, Арендатор уплачивает Арендодателю пеню  в  размере  0,1%  от  невнесенной суммы арендной платы за каждый день просрочки до момента полного исполнения обязательств.

4.3. За   неисполнение   или  ненадлежащее  исполнение  обязательств, установленных  пп. 2.2.2- 2.2.7 Договора, Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере 10% от суммы годовой арендной платы.

4.4. За   неисполнение   или  ненадлежащее  исполнение  обязательств, установленных  пп.  2.2.10  Договора,  Арендатор  уплачивает Арендодателю штраф в размере 50% от суммы годовой арендной платы.

4.5. Уплата штрафа (пени) не освобождает стороны от выполнения лежащих на них обязательств по настоящему договору.

5. Изменение, расторжение и прекращение действия договора

5.1. Настоящий  Договор  вступает  в  силу  с  момента его регистрации Арендодателем,  а в случае обязательной  государственной  регистрации Договора  -  с момента  его государственной  регистрации  в установленном законодательстве РФ порядке.

5.2. Договор может быть досрочно расторгнут в следующих случаях:

5.2.1. При использовании Арендатором Объекта, не по указанному в п. 1.1. договора назначению.

5.2.2. При возникновении задолженности по внесению предусмотренной условиями договора с учетом последующих изменений и дополнений к нему арендной платы в течение двух месяцев  независимо от ее последующего внесения. Расторжение договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате, коммунальным услугам, эксплуатационным расходам и выплате неустойки (пени).

5.2.3. При систематическом не обеспечении Арендатором беспрепятственного доступа представителям Арендодателя на Объект для его осмотра и проверки соблюдения условий договора.

5.2.4. При сдаче Объекта, как в целом, так и по частям в субаренду или иное пользование,  без письменного разрешения Арендодателя.

5.2.5. Если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние Объекта или инженерного оборудования.

5.2.6. В случае отсутствия договоров на обслуживание Объекта, земельного участка в течение одного месяца.

5.2.7. В случае отсутствия или прекращения срока действия государственного разрешения и/или лицензии связанные с  деятельностью  Арендатора в арендуемом Объекте.

5.2.8. В случае не выполнения Арендатором предписаний Арендодателя предусмотренных настоящим договором.

5.2.9. Если  Арендатор  не  застраховал  Объект.

5.3. По  требованию  Арендатора  Договор может быть расторгнут судом досрочно в случаях, установленных законодательством РФ.

5.4. По  требованию  Арендодателя  Договор  может  быть  изменен  или расторгнут  судом  в  случае  получения  отказа  Арендатора  на предложение Арендодателя  изменить  размер  арендной  платы  в порядке, предусмотренном пп. 3.3 Договора.

5.5. Вносимые в договор дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями.

5.6. Арендатор по истечении срока действия договора не имеет преимущественного права на заключение договора на новый срок.

6. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

6.1. Настоящий договор составлен в двух подлинных экземплярах по одному для каждой из сторон.

6.2. Все  оформляемые  в  соответствии  с  Договором  акты, изменения, дополнительные  соглашения  составляются  в  2-х экземплярах, подписываемых Арендодателем и Арендатором, и являются неотъемлемыми частями Договора.

6.3. Срок рассмотрения претензий сторон друг к другу устанавливается равным десяти дням.

6.4. Взаимоотношения  сторон,  не урегулированные Договором, регулируются действующим законодательством РФ.

6.5. Все  споры  по  Договору разрешаются в соответствии с действующим законодательством РФ.

7. Юридические  адреса и реквизиты сторон:

    Арендодатель: _______________________________________________________

    Арендатор: ____________________________________________________________

__________________________________________________________________________.

К договору прилагаются и являются его неотъемлемыми частями:

1. Передаточный акт (приложение № 1).

2. Расчет арендной платы (приложение № 2).

3. Расчет земельного платежа (приложение № 3).

4. График проведения текущего ремонта (приложение № 4).

5. Выкопировка   из  кадастрового  паспорта  (технического  паспорта) Объекта (приложение № 5).

                              ПОДПИСИ СТОРОН:

       Арендодатель                                          Арендатор

    __________________                                  ___________________

Приложение 2

ДОГОВОР АРЕНДЫ № ____ 

движимого имущества, находящегося в муниципальной собственности

   п.Залари                                                                                                                                  «____»________2010 г.

Администрация МО "Заларинский район", именуемая в дальнейшем "Арендодатель", в лице  председателя Комитета по управлению муниципальным имуществом Мальцева Александра Анатольевича, действующего на основании Положения, с одной стороны, и ________________________________________________  в лице  _____________________,  именуемый  в  дальнейшем "Арендатор",  действующий  на  основании ______________, с другой стороны, вместе именуемые в дальнейшем  "Стороны",  заключили  настоящий  Договор  (далее  - Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель   обязуется   предоставить  Арендатору  за  плату  во временное пользование муниципальное движимое имущество (далее -  Имущество) для использования под  __________________________

                                       







(вид деятельности)

в порядке и на условиях, определяемых Договором. Общее   количество  единиц  сдаваемого  в  аренду  движимого  имущества  составляет в соответствии с перечнем (приложение N 2 к Договору): _________

2. Срок действия Договора

2.1. Договор действует с ______________________ по ____________________

3. Арендная плата

3.1. Размер   арендной   платы,   подлежащей   ежемесячному   внесению, определяется  в  соответствии  с  расчетом  (приложение  N  1 к Договору) и составляет ______________ (_________________________________) без учета НДС.

3.2. Перечисление арендной платы осуществляется не позднее 20-го числа текущего месяца на р/счет, указанный в настоящем договоре 

3.3. В платежном документе указывается "плата за аренду по Договору N _______ за ____________ месяц".

3.4. Арендная плата, подлежащая ежемесячному внесению, рассчитывается с даты, определенной пп. 2.1 Договора.

4. Права и обязанности Арендатора

4.1. Арендатор имеет право:

4.1.1. На заключение договора аренды на конкурсной основе. Арендатор по истечении срока действия договора не имеет преимущественного права на заключение договора на новый срок.

4.1.2. Расторгнуть Договор в установленном законодательством порядке с обязательным заключением соглашения о расторжении и сдачей Имущества в 10-дневный срок.

4.1.3. Арендатор обладает иными правами, определенными действующим законодательством.

4.2. Арендатор обязуется:

4.2.1. Использовать Имущество исключительно в соответствии с назначением, указанным в п. 1.1 Договора, поддерживать его в исправном состоянии и производить за свой счет текущий ремонт и нести расходы на содержание Имущества (для транспортного средства - и капитальный ремонт).

4.2.2. В течение суток извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Имуществу ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы против дальнейшего разрушения или повреждения Имущества.

4.2.3. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору имущественных прав, в частности переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, передачи права на аренду Имущества или его части в уставный капитал предприятия и др.) без письменного разрешения Арендодателя.

4.2.4. По истечении срока Договора, а также при досрочном расторжении Договора имущества передать его в 10-дневный срок с момента прекращения договорных отношений по акту приема-сдачи Арендодателю в исправном состоянии с участием представителя Арендодателя.

4.2.5. Арендатор транспортного средства несет расходы на содержание арендованного транспортного средства, его страхования, включая страхование своей ответственности, а также расходы, возникающие в связи с его эксплуатацией. 
4.2.6. В  месячный  срок  с  момента  подписания  настоящего  Договора заключить  договор  страхования  имущества.  Выгодоприобретателем по договору страхования  объекта определить администрацию МО "Заларинский район". 

5. Права и обязанности Арендодателя

5.1. Арендодатель имеет право:

5.1.1. В любое время и без предварительного уведомления проверять состояние и использование сданного в аренду движимого имущества.

5.1.2. Давать предписания Арендатору в случаях, предусмотренных Договором.

5.1.3. Расторгать Договор в установленном законодательством порядке.

5.1.4. В случае неоднократных нарушений Арендатором условий Договора в течение всего срока его действия не заключать с ним Договор на следующий срок, известив об этом Арендатора не менее чем за месяц до окончания срока Договора.

6. Ответственность Сторон

6.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная Сторона обязана возместить причиненные убытки.

6.2. При несоблюдении порядка и сроков внесения арендной платы, Арендатор обязан уплатить пени в размере 0,1% от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

6.3. В случае использования Имущества не в соответствии с п. 1.1 Договора Арендатор уплачивает штраф в размере 3-кратной месячной арендной платы. При этом Арендатор обязан уплатить арендную плату, рассчитанную со дня обнаружения использования имущества не по Договору.

6.4. Уплата штрафа (пеней) не освобождает виновную Сторону от выполнения лежащих на ней обязательств по Договору.

6.5. Арендатор транспортного средства несет ответственность за вред, причиненный третьим лицам транспортным средством, его механизмами, устройствами, оборудованием, в соответствии с действующим законодательством.

7. Предписания, уведомления, сообщения

7.1. Все изменения по Договору, предписания, уведомления, сообщения, направляемые Сторонами в связи с Договором, должны направляться в письменной форме заказным письмом с уведомлением, телеграфом, по факсу или курьером (нарочным).

7.2. Стороны обязуются незамедлительно уведомлять (в срок не более 5 рабочих дней) друг друга об изменении своих почтовых (юридических) адресов, банковских реквизитов, наименования и т.п.

7.3. Сторона, изменившая свой почтовый (юридический) адрес и не уведомившая об этом другую Сторону в установленный данным пунктом срок, не имеет права ссылаться на то, что предусмотренные Договором и направленные ей предписания, уведомления, сообщения не получены и вследствие этого не исполнены.

8. Изменение и расторжение Договора

8.1. Вносимые в Договор дополнения и изменения рассматриваются Сторонами в десятидневный срок и оформляются дополнительными соглашениями.

8.2. Договор аренды может быть досрочно расторгнут в одностороннем порядке Арендодателем в установленном законодательстве порядке в следующих случаях:

8.2.1. При использовании Арендатором Имущества не по назначению, определенному п. 1.1 Договора.

8.2.2. При образовании задолженности по арендной плате, предусмотренной Договором, в течение двух месяцев независимо от ее последующего внесения.

8.2.3. При невыполнении предписаний Арендодателя, касающихся выполнения п. 5.1.2 Договора.

8.2.4. Если Арендатор умышленно или по неосторожности существенно ухудшает состояние Имущества.

8.2.5. При принятии органами местного самоуправления решения об использовании Имущества в интересах муниципального образования.

8.2.6. В других случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ.

9. Прочие условия

9.1. Если Имущество становится по вине Арендатора непригодным для использования ранее полного амортизационного срока службы, то Арендатор возмещает Арендодателю недовнесенную арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством РФ за период с момента обнаружения факта непригодности Имущества и до истечения указанного в п. 2.1 срока действия Договора.

9.2. Если состояние возвращаемого имущества по окончании Договора хуже предусмотренного Договором, то Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством РФ.

9.3. Вопросы, не урегулированные Договором, регулируются действующим гражданским законодательством РФ.

9.4. Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Первый экземпляр находится у Арендодателя, второй - у Арендатора.

10. Приложение к Договору

Неотъемлемой частью Договора являются:

1) расчет арендной платы за движимое имущество;

2) перечень движимого имущества, передаваемого в аренду.

11. Юридические адреса и реквизиты сторон

Арендодатель:

Арендатор:

Подписи Сторон
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